Ebner Projektentwicklung Haus- u. Grundstiicksges. mbH
An der Stadtmauer 12

94469 Deggendorf

Anwesen in Traumlage mit Blick Uber den Bayerwald
Nahe Viechtach

R R 5.thw

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéaufercourtage 3,57% des Verkaufspreises

Freitext Courtage 3,57 % des Verkaufspreises inkl. MwSt.
Kaufpreis 880.000 €

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 197 m?
Grundsttcksflache 44.391 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

Balkone 1

Baujahr 1999
Denkmalgeschitzt Ja

Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giiltig bis 11.01.2035
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Energieverbrauchskennwert 193.6kWh/m2a
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem 01.05.2014
Energieeffizenzklasse F
Priméarenergietrager Ol

Ausstattung
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Laminat
Befeuerung ol
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja
Abstellraum Ja
Géste-WC Ja

Objektbeschreibung

- diese Anwesen befindet sich in unverbaubarer Aussichtslage zwischen Viechtach und St.-Englmar im Bayer.
Wald

- es ist Uber einen Privatweg erreichbar und verfigt tber eine eigene Trinkwasser Ver- und Entsorgung

- das Anwesen besteht aus mehreren Gebauden und wurde bis vor Kurzem auch noch landwirtschaftlich genutzt
- das Wohnhaus wurde ca. 1998 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand

- in diesem Objekt ist neben der Hauptwohnung eine Einliegerwohnung im Hanggeschoss untergebracht
- die Hauptwohnung befindet sich Erdgeschoss

- das Dachgeschoss ist bei Bedarf ebenfalls noch ausbaufahig

- neben dem Wohnhaus besteht noch das "alte” Bauernhaus

- dieses steht unter Denkmalschutz, ist derzeit aber nicht bewohnbar

- direkt dahinter befinden sich kleinere Nebengebaude, wie Holzschuppen und Holzofen

- auRerdem sind der Rinderstall und die riesige Scheune / Stadel angrenzend

- neben dem Grundstiick um das Objekt sind noch Wiesen angrenzend

- aul3erdem gehdren zum Grundstiick noch Waldgrundstticke

- genauere Auskunfte tber die Grundstiicksaufteilung etc. erhalten Sie auf Anfrage!

Sonstiges

Wir weisen darauf hin, dass die in diesem Exposé enthaltenen Inhalte sowie Flachenangaben, Unterlagen, Plane
etc. von Dritten stammen und wir trotz sorgféltiger Prifung keine Haftung oder Garantie flr deren Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit Ubernehmen kénnen.
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